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@ 1 Vorstellung der Beteiligten

Auftraggeber (Stadt Eutin) Auftragnehmer (B2K Architekten & Stadtplaner)

Buroinhaber / Projektleiter
Architekt & Stadtplaner

Externer Berater
Architekt & Stadtplaner

Mitarbeiter / Stv. Projektleiter
Architekt & Stadtplaner

Fachdienstleitung Dipl.-Ing.
FD Stadt- und Gemeindeplanung | O. Kiihle

Sachbearbelterln Prof.
FD Stadt- und Gemelndeplanung A. Laleik

Mitarbeiter
Werkstudent (Bestandsbegehung)
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Planung / Planungsinhalte

2 Anlass / Ziele / Aufgabe

Untersuchungsgébiet

Eutin-Fissau |

Untersuchungsgebiet
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Planung / Planungsinhalte

@ 2 Anlass / Ziele / Aufgabe

Planungsanlass

2
ﬁ’e\%\ Homogene und gewachsene Siedlungsstruktur mit erhaltenswerter ,Baukultur’
g@ Beginnende Veranderungen des gewachsenen Siedlungsbildes durch Bauvorhaben .

Stadtebauliche Storungen hinsichtlich Erscheinungsbild, Dimension etc.

Mangelnde Regelungshandhabe (bspw. Bauen nach § 34 BauGB etc.)
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Planung / Planungsinhalte

2 Anlass / Ziele / Aufgabe

Planungsziele

)

(

Ergebniéauswertung ,Welcher Regelungsbedarf besteht?)

Empfehlung (,Welches Rechtsinstrument eignet sich am besten?*
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Planung / Planungsinhalte

‘ Ergebnlszusammenstellung

t* Ergebnls (Regelungsbedarf, Regelungsmaéglichkeiten, potenzielle Instrumentarien, Empféhlung etc.)'
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Planung / Ergebnisinhalte

@ 4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Grundlagenermittiung Flachennutzungsplan (2006)

Bauflachenausweisungen

Wohnbauflachen (~75%)

Mischbauflachen (~ 10 %)

Sonderbauflachen (~ 10 %)
TN\ @l
Gemeinbedarfsflachen (~ 3 %)

G s

(~ 2%)
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Grundlagenermittlung tsplan (2005)

§ B A - - . < % ¢ 4 ¢ ¥ 4 o o x
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Grundlagenermittlung Bebauungsplane (2025)
4 Rechtskrifte Planwerke
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Grundlagenermittlung Bebauungsplane (2025)
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Planung / Ergebnisinhalte B2K

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Grundlagenermittlung

Sonstige Planwerke (2025)

Rechtskrafte Planwerke

'\ / Innenbereichssatzungen
Satzungen nach BauGB
N Wi Erhaltungssatzungen
Entwicklungssatzungen
Sanierungssatzungen

Sonstige Rechtswerke
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Planung / Ergebnisinhalte

@ 4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Grundlagenermittlung Sonstige Planwerke (2025)

Ortsgestaltungssatzung

Fibel zur Gestaltung und Entwicklung
Von Fissau und Sibbersdorf

Entwurf von Oktober 1998

Regelungsdichte relativ streng:
Klassische’ Materialien, Farben, Formen
Regelung von untergeordneten Bauteilen
(bspw. Dachgauben, Giebelwande etc.)

Fissau
(Abb'/Wappell)

PR I A
f\fk‘ B T -
‘:";‘DE\»‘-B\/(‘}

‘(T el UN'D 4 Regelung von AuRenraumgestaltung
FIBEL ZUR Gﬁg%ﬁ v::“e» und Vorgérten, Zufahrten etc.
ENSQVX{JC%% SIBBERSDORF Regelungen zu Bepflanzungen,

Fl

Einfriedungen, Baumen etc.
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Planung / Ergebnisinhalte B2K

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

B 5Tage  Begehungen vor Ort

Bestandsaufnahme

200 m|

PR - 609 Grundstlcke & Hauser
Untersuchungskriterien

Planwerke
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung Relevante Kriterien (Hauptgeb.)
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Gebaudetyp (Hauptgeb.)

i W, i 5 % ) 0 3
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Y
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1% Sonstiges
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Grundflache (Hauptgeb.)
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Fassadenmaterial (Hauptgeb.)

\‘\\\, | ; ' /// Fassadenmaterial 64 % K“nker (Ste|n)

= Backstein
= Holz

= Putz

=Putz und Stein

= Putz und Stein und Holz

1 Rauputz, 0
s 28 % P
G 0 utz
Stein und Metall &
« [=Stein, gestrichen

5% Holz

2% Kombiniert

1% Sonstiges
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Fassadenfarbe (Hauptgeb.)

58 % Rot (Grundfarbe)

Fassadenfarbe
= Backstein

Beige

Blassrosa
= Blau

= Braun

= Grau

=Rot
Weil

g 28 % Weil3 / Beige

6 % Sonstige Farben

5% Grau (Grundfarbe)

3% Braun
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Dachform (Hauptgeb.)

| : // / Dachform 66 % SatteldaCh
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Bestandsauswertung (Relevante Kriterien) Dachfarbe (Hauptgeb.)

, & /// 7 30 % Grau (Grundfarbe)

= Begrint

= Braun

= Dunkelblau

= Dunkelgrau

= Dunkelrot
Gelb

S ™ 25% Rot (Grundfarbe)

=Grau

25 % Anthrazit (dunkel)

13 % Braun

7% Sonstige Farben
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung ,Das‘ ortsbildpragende Gebaude
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung Fazit ,uber alles’

A\ - Homogener Siedlungscharakter
e ¥ Ay - Klar ablesbarer Stadtebau

- Harmonisches Siedlungsbild

- Kleinteilige (ortstbliche) Struktur

il iy Wl e Wy

- Einfiigen von Sonderbauten

- Nennenswerte Ausreiller

- Nichts ,schlechtes / schlimmes' -
nur ortsbildunvertraglich /
sich nicht einfugend
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung Was pragt das Ortsbild?

Gebaudeform
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung Was pragt das Ortsbild?

& Gebaudeform

M : M Dachform

.

-
- b

|

Geneigtes Dach = typisch Flachdach = untypisch | ]
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung Was pragt das Ortsbild?

Gebaudeform

M Dachform

Dachfarbe
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung
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Planung / Ergebnisinhalte

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Ergebniszusammenstellung
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1. Reihe = relevant fur Ortsbild | Ruckwartig = nicht relevant fur Ortsbild !
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Planung / Empfehlungen

5 Erkenntnisse aus den Ergebnissen

Potenzielle Auswirkungen ohne Regelungen

Was verandert das Ortsbild?

Uberformung des Ortsbildes

Verlust der stdb. Identitat
Verlust des Zusammenhangs

Storung des Gesamteindrucks

Schaffung von Prazedenzen

Beispielhafte Bilder (Bebauung nach § 34 BauGB)
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Planung / Empfehlungen B2K

5 Erkenntnisse aus den Ergebnissen
Regelungsbedarf Empfehlung Was pragt das Ortsbild?

Maglich: Baufenster und/oder textliche Festsetzungen
Maglich: Baufenster und/oder textliche Festsetzungen
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Planung / Umsetzung B2K

Option:
(Einfacher) Bebauungsplan fiir gesamten Ortsteil

-+

> Gilt fir gesamtes Siedlungsgebiet

> Kann alle Empfehlungen beinhalten bzw. regeln

> Erganzende Regelungen zu Grinordnung, Natur und
Landschaft, Bauweise, Gestaltung etc. moglich

> Gilt nicht ,far immer — kann durch jeden nachfolgenden
Bebauungsplan aufgehoben / geandert werden

> Geht als Regelungsinstrument flr Empfehlungen

,ubers Ziel hinaus'
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Planung / Umsetzung B2K

Option:
Erhaltungssatzung

o+

> Gilt fir gesamtes Siedlungsgebiet

> Kann alle Empfehlungen beinhalten bzw. regeln

> Schitzt festgelegte Anlagen und/oder Gebiete

> Unterstellt Abriss, Umbau, Neubau etc. der
Kontroll- und Genehmigungsfunktion der Kommune

> Anwendungsbereich muss definiert werden
> Was ist erhaltenswert / was nicht

> Empfehlungen nicht 1:1 Ubertragbar auf Erhaltungsziele
> Bebauungsplan kann (theoretisch) Gbertrumpfen
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Planung / Umsetzung B2K

Option:
Ortsgestaltungssatzung

-+

> Gilt far gesamten Ortsteil
> Kann alle Empfehlungen beinhalten bzw. regeln
> Bietet optionale weitere Regelungsmoglichkeiten
> Kann definiert werden anhand der Planungsziele
> Schafft Verbindlichkeit fir Bauherren und Behorde
> Bieten Regelungsmoglichkeiten, welche nach

§ 34 BauGB ,fehlen*
> Gilt im Bereich von Bebauungsplanen sowie im
,unbeplanten Innenbereich’

> Bebauungsplan kann (theoretisch) Gbertrumpfen
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Planung / Ausblick

7 Weiteres Vorgehen

Maglicher weiterer Werdegang / nachste Schritte

(Heute:) Vorstellung der Bestandsaufnahme, Aussagen zu Erkenntnissen
Ausschreibung der Planungsleistungen flr ausgewahltes Planungsinstrument

Erarbeitung des ausgewahlten Planungsinstruments Planungsbiiro / Gutachter etc.
Alle Beteiligten

Beratung Uber Inhalte / Empfehlungen und Auswahl eines Planungsinstruments

Beratung uber Inhalte / Burgerbeteiligung(en) / Vorstellung der Ergebnisse
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Planung / Fragerunde

@ 8 Fragen/Anregungen

Zeit fur lhre ',
Fragen / Anregungen... N
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

B2K
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